ODUVODNENI Z 2951/00

M.
A.

C.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny V Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy, jejichz pofizeni bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €.40/2 ze dne 19. 6. 2014. DalSi kroky pfi pofizovani
zmeény tedy probihaly spoleéné s ostatnimi zménami viny V. Projednani navrhu
zadani zmény bylo oznameno verejnou vyhlaskou. Dotéenym organum, Ministerstvu
pro mistni rozvoj CR, Krajskému Ufadu Stfedogeského kraje, sousednim obcim
a méstskym castem bylo oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano
jednotlivé s moznosti uplatnit pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené Ihaté
dle stavebniho zakona. Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla
vystavena k vefejnému nahlédnuti od 21. 11. 2014 do 22. 12. 2014 vcetné, a to
i zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené Ihité dle stavebniho zakona,
do 22. 12. 2014 v€etn&, mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Zadani zmeény bylo schvaleno v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny V
Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy
¢. 38/76 ze dne 14. 6. 2018.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani
s Uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy
vplatném znéni (ZUR). ReSené Uzemi zmeény se dle ZUR nachazi v oblasti
kompaktniho mésta rozsifeného. Podle ZUR kapitola 2.2.2 c) je tfeba pfi rozvoji
kompaktniho mésta respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty
jednotlivych méstskych ¢asti. S touto zasadou neni zména v rozporu.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zmeéna je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Bude doplnéno na zakladé spole¢ného jednani a vefejného projednani zmény.
Zprava o vyhodnoceni vlivii_na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vvhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném
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znéni proved! zjistovaci Fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmény Z 2951/00 z hlediska jejiho vlivu na zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym
stanoviskem vyloudil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény Z 2951/00:

akceptovatelny s podminkami.

Ke zmirnéni negativnich vlivli navrzené zmény Uzemniho planu na zZivotni prostfedi je
nutné realizovat néktera opatfeni, ktera kompenzuji tyto vlivy a dovoli uskuteénit
planované zaméry s mensimi vlivy na Zivotni prostfedi. Nejsou uvedena opatfeni, ktera
pfimo vyplyvaji ze zakonnych povinnosti, pfipadné opatfeni obecnéa platna pro vétsinu
stavebnich zaméru. V nasledujicim pfehledu jsou uvedena specificka opatfeni platna
pro pfedmétnou zménu Uzemniho planu:

e V ramci sadovych Uprav novych vysadeb a v ramci Uprav Uzemi navrhnout
systém vyuZivani deStové vody kombinaci vsakovani, vodnich prvkad,
povrchovych retenénich nadrzi nebo poldrd. DeStova voda musi byt zasakovana
bud do horninového prostfedi, nebo pokud zasakovani do horninového
prostiedi mistni podminky neumozriuji, musi byt vytvofen systém zasakovani
do pudniho horizontu s vyuZitim deStové vody pro evapotranspiraci. Do
recipientt pfevadét pouze vyjimeéné, SpiCkové srazky, a to po jejich retenci
a zpomaleni jejich odtoku na hodnotu uréenou spravcem vodniho toku nebo
kanalizace.

e V ramci povolovacich procest (Uzemni Fizeni) vyZadovat realizaci zelenych
stfech na novych objektech.

e V severovychodni €asti navrhnout sadove Upravy v navaznosti na lesni porost.
Druhové slozeni a charakter porostu volit tak, aby tvofil pfechod mezi zahradami
bytovych domu a lesnim porostem.

e Navrhované objekty komponovat tak, aby svym rozloZzenim a charakterem
(hmota, velikost) a tvarovym a barevnym Fedenim fasad odpovidala zastavbé
v okoli. V déalkovych pohledech musi nové objekty pusobit jako integralni
soucast meéstské krajiny, nikoliv jako nevhodné prvky a ohniska pohledu.

Zmeéna Z 2951/00 predstavuje pfeménu plochy vymezené pro les na plochu obytnou
a smiSenou. Zména ma vyznamné teoretické potencialni vlivy, nebot vyznamné
redukuje vymezenou plochu lesa a celoméstského systému zelené. Reélné vlivy zmény
jsou v8ak minimalni, na dotené ploSe se les historicky nevyskytoval, v sou¢asné dobé
nevyskytuje a vzhledem k sou€asnému vyuZiti jako autoservis, zpevnéné plochy
a skladka zeminy je pravdépodobnost vyskytu lesa v budoucnu minimalni. Z tohoto
davodu je vlivdané zmény hodnocen jako pfijatelny za pfedpokladu splnéni navrzenych
opatfeni. Vyuziti tzemi pro vystavbu se stanovenym minimalnim podilem zelené
umozni realnou existenci, byt mensiho podilu kvalitni zelené. PFi splnéni podminek na
charakter sadovych Uprav a podminek vyuziti deStové vody jsou vlivy zmeény
hodnoceny jako akceptovatelné.

Zména Z 2951/00 umozni vystavbu obytnych objektd, ¢imz podpofi ekonomicky rozvoj
Uzemi, umozni bydleni blize potencialnim mistim vykonu zaméstnani a omezi nutnost
dojizdky za praci z regionu StfedoCeského kraje.

Zmeéna Z 2951/00 umozni vystavbu bytd, ¢imz podpofi moznost feSeni nedostatku byt
v Praze. ZvySeni nabidky byta sniZi tlaky na rast ceny bytd a tim snizi socioekonomické
tlaky zejména pro mladsi a méné& movité rodiny s détmi. Bytova vystavba bude
navazovat na stavajici obytné Uzemi s ob&anskym vybavenim a zdzemim pro nové
obyvatele. Nehrozi riziko vzniku enklav, vylou€enych lokalit, bytd slouzicich pouze pro
prespani bez dalSich podpurnych aktivit pro obyvatele. Sou€asti rozvoje mésta v téchto
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lokalitach musi byt i rozumna koncepce rozvoje Skolnich zafizeni tak, aby nedo$lo
k vyCerpéni jejich kapacit.

Zména Z 2951/00 méni sou€asné vymezeni ploch lesni porosty /LR/ se zafazenim do
celoméstského systému zelené (CSZ) na plochy pro obytnou vystavbu. Vliv téchto
zmén na environmentélni pilif je mozné hodnotit jako vyznamny. Jak ukézalo
vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj, je toto dot€eni mozné akceptovat.

Zména se nedotykd institucionalniho pilife.

Zmeéna Z 2951/00 je z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj akceptovatelna.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude doplnéno po spoleéném jednani a vefejném projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi, bude
doplnéno po spole€ném jednani a vefejném projednani zmény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zmeéna je zpracovana dle podkladové studie ,PS ARCHITEKTI, datum 2. 10. 2018,
zpracovatel Ecocity MaleSice s.r.o.

Zména navrhuje plochu Ggisté obytnou s kédem miry vyuziti Uzemi D /OB-D/
a v8eobecné smidenou s kbdem miry vyuziti tzemi D /SV-D/ na Ukor stavajici plochy
lesni porosty /LR/. Zména umozni vyuzit pfedmétné Uzemi pro vystavbu nového
komplexu bytovych dom.

Navrhovany kod miry vyuZiti Uzemi je stanoven na D, coz odpovida nedavno
realizované prilehlé zastavbé z prfedchozi etapy, a proto nedojde k naru$eni stavajici
urbanni struktury lokality. Navrhované feSeni aktualizuje urbanistickou koncepci
predmétné lokality s ohledem na podminky a hodnoty v Uzemi.

Lokalita se nachazi v zastavéném nezastavitelném Uzemi. Zménou dojde k rozSifeni
zastaviteIného Gzemi v rozsahu 18 140 m2.

Zména nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zmeéna neméni koncepci obcanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES). Interakéni prvky USES jsou
pouze informativni, je navrZzena jejich korekce podle provedené zmény pfislusné plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Zménou dojde k redukci celoméstského systému
zelené (CSZ). Zména neni celkovou koncepci usporadani krajiny.

Zména se netykd zadnych dalSich limita ochrany pfirody.

Vyméra mé&nénych ploch dle jejich zptsobu vyuZiti (m?3):

OB-D 13159
SV-D 4 981
Celkova vyméra ménénych ploch 18 140
G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména pozaduje umisténi obytného Uzemi na Ukor stavajici plochy lesni porosty /LR/.
Pfedstavuje narust zastavitelnych ploch na Ukor ploch nezastavitelnych v rozsahu
18 140 m2.

Narust zastavitelnych ploch je odtivodnitelny ve smyslu § 55 odst. 4 stavebniho zakona.
Dotéené Uzemi pfimo navazuje na stavajici zastavitelné plochy. Zménou dojde
k umoznéni vystavby nového komplexu bytovych domd. Navrhovany rozvoj je trvale
udrzitelny, uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
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a)

b)

c)

generaci budoucich. RozSifeni zastavitelnych ploch je vymezeno v souladu
s potencionalem rozvoje Gzemi a mirou vyuZiti okolniho zastavéného uzemi.

K 1.1.2018 bylo na tzemi MC Praha 10 platnym UP SU hl. m. Prahy vymezeno 32,5 ha
ploch s obytnym zplsobem vyuZiti. Z toho bylo k téZze datu nenapinéno 13,3 ha, coz
predstavuje 41,1 % z celkové vyméry zastavitelnych ploch s obytnou funkci.

Analyza dostupnych ploch vyuzitelnych pro bydleni na tzemi Méstské ¢ast Praha 10
ukazuje na nedostate¢nou nabidku disponibilnich ploch, ktera Uzce souvisi s nizkou
meérou bytové vystavby (neumoziujici ani prostou reprodukci bytového fondu)
a stagnaci poc¢tu obyvatel v poslednich letech.

Navrzené vymezeni novych ploch ¢isté obytnych s kddem miry vyuZiti Gzemi D /OB-D/
a vSeobecné smiSenych s kddem miry vyuZiti uzemi D /SV-D/ na pozemcich parc.
¢.890/10, 890/2, 890/50, 890/3, 890/34, 890/22, 890/33, 890/48, 890/9, 890/43, 890/35,
890/32 v k. u. MaleSice, které je pfedmétem zmény Z 2951/00 platného UP SU hl. m.
Prahy, zvySuje nabidku volnych ploch umoziujicich rezidenéni vystavbu z 4,70 % na
5,27 % dosavadnich ploch pro bydleni, coz nepfedstavuje podstatnou zménu pomér
v Uzemi, naopak jej lze povazovat za pfiméreny vzhledem k nutnost zachovani
pfiméfeného rozsahu a poskytnut diverzifikované nabidky rezidenénich ploch.

Zména se nachazi v zastavéném Gzemi dle UP SU hl. m. Prahy. Zména vytvari dle § 18
odst. 1 stavebniho zakona predpoklad pro vystavbu lokalniho charakteru v souladu s
principy udrzitelného rozvoje Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze navrhovany obytny zpusob
vyuziti v celoprazském méfitku vykazuje vyrazné deficity a je po ném velkd
celospoleCenska poptavka, Ize narust zastavitelnych ploch v navrhovaném rozsahu
povazovat za akceptovatelny.

Rozhodnuti o namitkach a jejich oduivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové casti
oduvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokélniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zadani zmény bylo splnéno. Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v zadani.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
s pokyny pro zpracovani navrhu Uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:
Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku spole¢ného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.
s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.
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d) s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich
vymezeni

Zmeéna se netyka zéalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

M. Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zmeéna nepredpoklada zabor zemeédélského pudniho fondu (ZPF) a netyka pozemki
urcenych k pInéni funkce lesa (PUPF).
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Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmeény.

a)

Vyiez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinacni vykres)
19 — Uzemni systém ekologické stability

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastaviteIného Uzemi

Koordinaéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznaéeni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajt

Neni zpracovan, zména neovliviuje SirSi vztahy.

Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka
se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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